VERKSAMHETSBERATTELSE

for Ropnas samfillighetsforening (org.nr. 716417-2293)
avseende perioden 1 januari t.o.m. 31 december kalenderaret 2010.

Under perioden 2010-01-01 till 2010-02-22 ansvarade Sysslomannen Ingegerd
Hedmark, Structor AB som tillsattes av ldnsstyrelsen, under 2009.

Vid den extra stimman 2010-02-22 valdes en styrelse fér Ropnés
samfillighetsférening med féljande sammanséttning.

Ledamdéter pa 1ar: Borje Karlsson, Hans-Géran Isacson, Bjérn Aim, Helena Jensen
och David Strandler. Stig Forshult valdes pa 2 ar.

Till ordférande valdes: Hans-Gdran Isacson

Styrelsen var inte fullstdndig i enlighet med da géllande stadgar, men Syssloman
fattade beslutet att vi hade en beslutsfor styrelse ("interimsstyrelse”) fram till den
ordinarie stdmman 2010-05-23 (som senare ajournerades till 2010-06-20)

Vid den ordinarie stdmman 2010-05-23/2010-06-20 valdes styrelse fér Ropnés
samfallighetsférening med féljande sammansattning:

Omval pa 1 ar: David Strandler, Bjérn Aim och Helena Jensen

Omval pa 2 ar: Hans-Géran Isacson, Stig Forshult och Bérje Karlsson
Nyval 2 ar: Bo Runsten

Nyval 1 ar: Sofia Englund, Carina Carisson och Leif Qvarnstrém

Till ordférande valdes: Hans-Géran Isacson

Styrelsen utsag senare fili:

Sekrpterare Sofia Englund

Kassor Stig Forshult

Samt féljande till ledaméter:

Bo Runsten, Bjérn Alm, Borje Karlsson, Carina Carlsson, David Strandler, Helena
Jensen och Leif Qvarnstrém.

Olika ansvarsomraden inom Ga1, Ga2 och Ga3:

Hamnen: Leif Qvarnstrém och Hans-Goran Isacson

Badet, dvriga grénomr. Bjorn Alm, Bo Runsten

Vattenanlaggningen Leif Qvarnstrém och David Strandler

Ladan: Carina Carlson och Helena Jensen

Véagarna Bdrje Karlsson

Medlemsregistret: Stig Forshult och Sofia Englund

Hemsidan Ar utlagd pa Innozone Consulting, org.nr 969646-1566
Bokféring Octopussy Foretagsservice AB, org.nr. 556289-6109
Vattenanlaggning Peters Rér, org.nr. 620918-1137

Samt till revisorer valdes:
Hans Bennedicks och Susanne Johansson, samt Christer Hégbeck som revisor-

suppleant.
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Den 3 september 2010, avsager sig Susanne Johansson uppdraget pga tidsbrist, var
pa Christer Hogbeck (revisorsuppleant) gar in som tjanstgérande revisor fér Susanne
Johansson.

Under 2010 har styrelsen haft 3 (innan ordinarie stdmman) plus 3 (efter stdmman);
sammanlagt 6 méten under 2010. Sammantraden dgde rum vid féljande tillfallen:
2010-03-08, 2010-03-27, 210-04-17, 2010-07-04, 2010-09-18 och 2010-12-04.

Vid den ordinarie stdmman 2010-05-23/2010-06-20 fattades beslut om att
arsavgifterna for 2011 skall vara fér 2050 kr fér Ga1 (vattenanldggningen), 1700 kr
for Ga2 (gronomradet) och 2050 kr fér Ga3 (vagarna). Totalt blir det 5800 fér dem
som ar med i Gat + Ga2 + Ga3.

Ga:1 vatten

For vattenanlaggningen har avtal slutits med Peters Ror (férlangning av det da
befintliga avtalet, som Sysslomannen hade faststallt var géllande), som anlitats for
avstangning och paslapp av sommarvattnet samt regelbunden tillsyn av vatten-
anldggningen, enligt éverenskomna instruktioner.

Aterfylinad pa fonderna, med 15.000 kr.

| samband med underhall av pumpsystemet har vissa reparationer utférts av Peters
rér. Hydroforen &r inte bytt, men ett byte &ar troligen relativt snart férestadende liksom
fortsatt byte av ledningsventiler. F6r detaljer se bokslut och forvaltningsberattelse.

Ga:2 gronomrade

Inom Grénomradet utférdes I6pande underhall. Revidering av underhalls- och
fornyelseplanen for grénomradet inleddes.

Stoérre underhallsarbeten som kan namnas: under varen 2011 kommer ny sand att
ldggas ut pa badplatsen, samt reparation av bryggorna att inledas.

Avtalet med hyresgasten till Smedjan, Anno och Bo Johansson sades upp av
hyresgéasten sjélv och trddde i kraft den 2010-10-01.

Aterfylinad pa fonderna, med 30.000 kr.
For detaljer se bokslut och forvaltningsberattelse.

Ga:3 vagar

Inom véagar utférdes [6pande underhall sdsom nytt grus samt saltning. Under vintern
har det krévts stora insatser nér det géller snéplogningen varav kostnaden inom
detta omrade blir ganska hog, se vidare bokslut och férvaltningsberéattelse.
Revidering av underhalis- och férnyelseplanen for omradets vagar inleddes.

Aterfylinad pa fonderna, med 5.000 kr.
For detaljer se bokslut och férvaltningsberéttelse.

Norrtélje kommun inférde unika gatuadresser fér samtliga fastigheter. Styrelsen har
under aret bytt ut de gamla vagskyltarna, dar sa behévdes. Under héststédningen
flyttades alla postlador om sa att de istéllet sitter i gatunummerordning (med en
provisorisk markning, denna provisoriska markning boér resp. fastighetsagare sedan
byta ut till en ordinarie innan sommarpostutdelningen pabdrjas!
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Vid en arbetsdag pa varen deltog 18-20 fastigheter och vid en arbetsdag pa hdsten
deltog 21-24 fastigheter.

Samtliga i styrelsen var inbjudna att delta i en kurs (Komma i gang kurs) om
samfalligheter som anordnades av Lansstyrelsen den 2010-11-16, alla utom 2 kunde
narvara.

Avtalet med Octopussy har sagts upp per 2010-12-31, men styrelsen har beslutat att
Octopussy skall fardigstélla materialet for bokslutet for 2010, da de har alla
transaktioner i sitt redovisningssystem, se vidare férvaltningsberéttelsen.

Samarbetet i styrelsen har under aret, fungerat bra och vart fokus har varit att fa
kontroll pa ekonomin efter den turbulenta perioden 2009-10-19 till 2010-02-22, da
sysslomannen var ansvarig, samt att sakerstélla att vi far ner kostnaderna inom
samtliga Ga.

Under varen 2011 kommer fokus att ligga pa:

— Underhallsplanerna

— Inventarieforteckningar

— Ateruppta bytet av ventilerna och andra prioriterade delar inom vatten-

anlaggningen.
— Fardigstalla nytt garage for grasklipparen.

Foreningens ekonomiska stallning per 2010-12-31 framgar av bifogade arsbokslut
for 2010 samt forvaltningsberéttelsen.
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Forvaltningsberiittelse for gemensamhetsanliggningarna
Gryta ga:1, ga:2 och ga:3, gemensamt férvaltade av
Ropnis Samfillighetsforening.

Aret 2010 har priglats av en 1angsam aterhimtning efter den stora
ekonomiska belastning som drabbade foéreningen vintern 2009/10. De
extra utgifterna &r svéra att berékna exakt, men de torde under denna
period ligga mellan fyra och fem hundra tusen kronor gemensamt f6r alla
samfdlligheterna, dvs ndgonstans mellan 3500 och 4000 kronor for de
fastigheter som ingar i samtliga samfilligheter.

En stor del av kostnaderna togs redan 2009, varfor féreningen vid ars-
skiftet 2009/10 var i det ndrmaste medellds. Aven fonderna tomdes.
Endast knappt 32 tusen kronor aterstod av den ganska goda likviditet som
foreningen hade tidigare. Genom tillmétesgéende fordringsédgare kunde
foreningen dndé klara situationen tills nya medel 16t in vid ménadsskiftet
mars/april. D& hade en extra stimma 2010-02-22 beslutat om en kraftigt
hdjd utdebitering for aret.

Vid arsskiftet 2010/11 &r situationen betydligt ljusare, men situationen &r
dnnu langt frdn vad den var hosten 2009. Stéimman 2010 beslutade darfor
om en relativt hog medlemsavgift &ven for 2011. Dérefter borde
emellertid situationen kunna normaliseras. Troligen kommer det anda i
framtiden att krdvas hogre avgifter 4n vad som togs ut av medlemmarna
for cirka halvdussinet ar sedan. Detta beror pé det slitage som samfillig-
heternas egendom utsatts for under de ar den brukats. Savil reparationer
som fornyelse av viss utrustning kommer successivt att krdvas och da &r
det nodvindigt att féreningen har byggt upp de lagstadgade fonderna
inom varje enskild gemensamhetsanldggning for att kunna klara detta.
Fler detaljer beskrivs nedan under redovisningen av de enskilda gemen-
samhetsanldggningarna.

Forvaltningen av gemensamhetsanldggningarna har gett ett 6verskott pa
ca 174 tusen kronor under 2010, vilket 4r ca 60 tusen kronor mer 4n
budgeterat. Detta beror frimst pd sénkta och uppskjutna kostnader, varav
de senare emellertid kommer att behova tas ldngre fram, eventuellt redan
2011. Tillrackligt med pengar finns nu emellertid for att dterstdlla
fonderna, som 14g back cirka 50 tusen kronor vid forra arsskiftet, och
dven fylla p& med ytterligare 50 tusen kronor enligt budgeten f6r 2011.

Generellt kan ségas att de gemensamma kostnaderna under 2010 tagit en

oproportionerligt stor del av de sammanlagda resurserna, ca 60 %, vilket
dr ohéllbart i ldingden. 2012 borde de emellertid kunna sénkas kraftigt.
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Gemensamhetsanlkiggning 1, vattenanliiggningen

/ Av budgeterade 127 tusen kronor utnyttjades endast knappt halften, 53

tusen kronor. Detta beror frimst pa att hydroforen dnnu inte bytts och att
byte av alla ventiler inte heller 4r klara. Detta maste emellertid goras
inom den nirmaste framtiden, varvid 6verskottet fran 2010 i stort sett
kommer att forbrukas.

P3 intdktssidan saknas anslutningsavgifterna fran fastigheterna 3:28 och
3:29. Dessa kommer att krivas in under 2011, nér anslutningarna ska vara
formellt firdiga.

Gemensamhetsanliggning 2, gronomraden

Hir fanns 68 000 kronor budgeterade, varav knappt hélften har
forbrukats. Kostnaden for hamtning av sopor och latrin blev hogre édn
budgeterat, medan de flesta 6vriga kostnader blev ldgre. En nodvindig
reparation av Ladan och eventuellt av Smedjan kan inom kort komma att
kriva ganska stora resurser, liksom upprustning av bryggorna.

Fran och med 2010-10-01 finns inte ldngre ndgon hyresgist i Smedjan,
varfor hyresintikterna ha minskat och kommer att gora sa dven 2011, om
ingen ny hyresgést tilltrader under aret. Innan detta eventuellt sker bor
dock Smedjan rustas upp. Stimman maste darfor ta stillning till vad en
sddan upprustning fér kosta.

Gemensamhetsanliggning 3, vigarna

Kostnaden for skotsel av vigarna pa Ropnis har blivit nagot hogre 4n vad
som berdknades i budgeten, cirka 3500 kronor. Detta beror pa dyrare
grus, nya vigskyltar samt pa aterbetalning av deposition for ett antal
nycklar till f.d. 6vre bommen. Troligen kommer framgent skétseln av
vigarna att kréiva mer pengar én vad som hittills budgeterats, varfor
resurserna infor kommande ar bor 6kas fér denna gemensamhetsanligg-
ning, vilket ocksa skett for 2011.

Gemensamma kostnader

For gemensamma kostnader budgeterades 343 500 kr, exklusive 25 tusen
kronor for oforutsedda utgifter. Kostnaderna har emellertid stannat pa
knappt 317 tusen kronor, dvs pa ett drygt 26 tusen kronor ligre belopp.
Nagra poster har trots detta blivit betydligt dyrare &n beridknat. Detta
giller framst sysslomannen och bokforingen samt hemsidan, dé det i
budgeten dver huvud taget inte ingick nigon skotsel av denna, vilka till-
sammans Kostat cirka 54 tusen kr mer 4n budgeterat. Tack vare god hjélp
med kopiering av en fastighetsdgare har néstan femtusen kronor kunnat
sparas pa kontorssidan. Dessutom har styrelsen sparat 71 tusen kronor pé
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sina arvoden genom att istéllet ta ut huvuddelen som obeskattad rese-
ersittning for de faktiska resor som ledamdoterna gjort for samfillighetens
rikning. Kostnaderna for de resor, som gjorts enbart for service av en
enskild gemensamhetsanldggning, har direkt fatt belasta denna.

Sammanfattning

Sammantaget anser styrelsen att den har kontroll 6ver de olika gemen-
samhetsanldggningarnas ekonomi, trots att den budget som faststélldes
vid den extra stimman 2010-02-22 baserades pé ett mycket ofullstéindigt
underlag. Flera viktiga poster glomdes da bort. Hansyn till detta maste
dérfor tas nér budgeten for 2012 faststills.

For att ytterligare pressa kostnaderna i1 framtiden har styrelsen sagt upp
samarbetet med savil den revisor, fran forra halvarsskiftet, som den
redovisningsbyra, frn senaste arsskiftet, som sysslomannen anlitade.
Dédremot har vi valt att behalla medlemskapet i Riksforbundet Enskilda
Vigar (REV), da dér finns en hel del sakkunnig hjilp att fa.

Med bokslutet och ovanstaende beskrivning som underlag begir styrelsen
*  att stimman faststiller det presenterade bokslutet f6r samtliga tre
gemensamhetsanldggningar

*  att fonderna aterstills till den niva de hade hésten 2009, da de
inneholl 5000, 65 000 respektive 10 000 kronor, samt att de enligt
budgeten av 2010 ars dverskott tillfors ytterligare 15 000, 30 000
respektive 5000 kronor.

* att resterande dverskott fors i ny rékning inom respektive gemensam-
hetsanldggning.

Ropnés 2011-04-03

Hans-Goran Isacson
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