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Styrelsens utredning gillande batplatser

Bakgrund

Idag finns ca 100 mojliga batplatser pa vara tva bryggor. Da bryggorna ingar i samfalligheten sa ska dessa
kunna utnyttjas av alla medlemmar i ga2 (gronomraden), allt enligt samfallighetslagen. Darmed sa har vi
en skyldighet att erbjuda alla medlemmar en batplats. Eftersom endast halften av platserna anvands
frekvent sa borde inte detta vara ett problem. Det har emellertid férsvarats da vissa medlemmar havdat
att de i och med de gamla batplatskontrakten dger “sin” batplats och ddrmed inte upplater den till
nagon annan, oavsett innehav av egen bat eller inte. Hamnkapten har darfor haft svarigheter att fordela
batplatser pa ett optimalt satt.

Styrelsen fick uppdrag av stdmman 2013 att utreda hur hanteringen bor ske gallande skyldighet att
upplata batplats till alla medlemmar och huruvida de gamla batplatskontrakten med fasta nummer ar
giltiga. For att sakerstalla hur juridiken ser ut i denna fraga sa tog styrelsen kontakt med Villadgarnas
jurister under hosten 2013. Hans-Goéran Isacson, Ordférande och Stig Forshult, Kassor, traffade
Villadgarnas forbundsjurist Theresa Wallinder under hosten 2013.

Utredning

Alla tillhérande dokument géllande forrattningen, bildandet av Ropnas samfallighetsférening, samt
kopior pa ursprunglig férsiljningskontrakt frain Magnus Idar m.m. gicks igenom. Aven alla
batplatskontrakten®, nuvarande hamnregler och forra arets forslag till nya hamnregler samt forslaget pa
det s.k. Dispositionsavtalet och lades fram for att ge Villadgarnas juridiska experter en sa bra och
komplett bild av situationen som mojligt.

Villadgarnas forbundsjurist Therese Wallinder aterkom till Ropnés styrelse i bérjan av december med en
skriftlig utredning dar den juridiska situationen beskrivs, se bif. kopia pa utredningen. | utredningen
rekommenderar Villadgarnas forbundsjurist tva alternativ till férhallningssatt i fragan, se alternativ 1 och
2 nedan.

Under vintern/varen 2014 sa har styrelsen behandlat fragan pa sina styrelseméten déar vi bland annat
beaktade villadgarnas forslag pa forhallningssatt samt medlemmarnas asikter som framkom pa stamman
2013. Vi kom fram till ytterligare ett alternativ, se alternativ 3.

Forslag

Pa foljande sid presenteras de 3 alternativen for stimman att ta hansyn till i sitt beslut.

' D3 deti princip finns tva versioner av batplats kontrakten version 1 (tecknades fram till 2004) och version 2
(tecknades mellan 2004-2009).
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Alternativ 1:

De gamla batplatskontraktens giltighet kan ifragasattas eftersom de ar utformade pa ett felaktigt satt da
den tjanande fastighetens beteckning saknas, dvs “Gryta 3:6”. Kontrakten skulle darfér sannolikt vara
ogiltiga och darmed erséttas av ett dispositionsavtal dar alla medlemmar far samma mojlighet till
tillgang av en batplats, men inte garanterade en specifik plats. Dispositionsavtalet skulle vara utformat
sa att endast de som utnyttjar batplats har ett sddant avtal och galler under en begrédnsad tidsperiod
med mojlighet till forlangning. Syftet ar att med ett enkelt satt ha underlag for en liggare som da skulle
finnas tillganglig hos styrelsen alt Hamnkapten.

Styrelsen kommenterar: Vi har till det hdr alternativet tagit fram férslag till dispositionsavtal, se bifogat.

Ingen foérdndring av hamnféreskrifter.
Alternativ 2:

Bygga fler batplatser sa att samtliga medlemmar har en fast plats och darmed behalla batplats-
kontrakten med tillagg for justering sa att det blir mer servitutlik och pa sa satt skapa ett giltigt avtal.
Dock far samfalligheten ej belasta enskilda medlemmar for kostnader i samband med utbyggnad utan all
kostnad skall solidariskt fordelas pa alla medlemmar. Det gar alltsa inte att ta betalt av nagra fa enskilda
medlemmar eftersom det strider mot Samfallighetslagen.

Styrelsens kommentarer: hdr far man underséka alternativen a) férldnga bryggorna eller b) bygga

brygga 3. | utredningen sG mdste det sdkerstdllas var féreningens mark slutar och eventuellt kontakta
angrénsade markdgare och Lantmdteriet/kommun fér att se om vi kan fd servitut pa att bygga ut
bryggsektionerna pd annans mark om det skulle behévas. Att férldnga bryggorna torde vara det enklaste
alternativet, om det finns tekniska méjligheter fér detta. Kostnaden for detta bygge kommer att behéva
debiteras ut som ett engangsbelopp pd samtliga medlemmar da det inte finns utrymme i den
innevarande ekonomin.

Alternativ 3:

De gamla batplatskontrakten far finnas kvar men att det inte tecknas nya utan successivt 6vergar till att
anvanda det forslagna dispositionsavtalet. Alla nuvarande innehavare av batplats ger i det har
alternativet Hamnkapten mandat att flytta runt batplatser vid behov pa ett sadant satt att bryggorna
utnyttjas pa ett sa effektiv och optimalt satt som mojligt’. Detta ska dock ske i samrad med innehavaren.
Utnyttjanderatt av batplatser ska dokumenteras i en liggare som presenteras pa stdmman varje ar.

Styrelsen forslag till stdmman &r:

Att vi rekommenderar alternativ 3, samt att vi godkdnner bif. dispositionsavtal och inte andrar
hamnreglerna.

2 Redan pa Stdmman 2013 tydlig gjordes att Hamnkaptenen har befogenhet att férdela batplatser pa basta satt.



